YAPIM VEYA ONARIM KARSILICI VE TARIMSAL FAALIYET KARSILICI
KiRALAMA iSi iIHALELERi YAPILACAKTIR
Vakiflar Genel Miidiirliigii Balikesir Vakiflar Bolge Miidiirliigiinden:

1. IHALE
Asagida yeri ve niteligi belirtilen tagmmaz, 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun 20°nei maddesine
istinaden, 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu'nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usuliine
gore, onarim karsiligi uzun siireli kiralama yontemiyle kiraya verilmek lizere, asagida belirtilen
sartlar gergevesinde 25 yilligina ihale edilecektir.

iLi Balikesir

ILCESI Edremit
MAHALLESI Camivasat
PAFTA NUMARASI 19M-4D
ADA/PARSEL 1199/1
NUMARALARI

YUzZOLCUMU 8.650,62 m?
VASFI Arsa
MUHAMMEN BEDEL 60.569.440,00 TL

(altmismilyonbesyiizaltmisdokuzbindértytizkirk Turk Lirast)

1.817.083,20 T
(birmilyonsekizyiizonyedibinscksenii¢ Tuirk Lirasi yirmi Kurus)

GECICI TEMINAT

IHALE TARIH VE 18/11/2025 Sal Saat:14:00

SAATI

Yukanda dzellikleri belirtilen taginmazin Valaflar Meclisi’nin 28/08/2025 tarihli ve 545/512 sayili
kararina istinaden;
1- Toplam insaat stiresinin 2 y1l, toplam sozlesme stiresinin 25 (yirmibes) y1l olmast,
2- Isin stiresi ve kira 6demelerinin yer teslim tarihi itibariyle baglatiimasi, yer teslim tarihinin
12 (oniki) aydan fazla olmamasi,
3- Yer teslim tarihinden itibaren;
-1. Y1l aylik 16.000,00 TL kira alinmasi,
-2. Y1l aylik kira bedelinin, bir 6nceki yilin ayhk kira bedeline TUFE oraninda (oniki aylik
ortalamalara gore degisim orant) artig yapilarak belirlenmesi,
-3. Y1l (isletme) aylik kira bedelinin, 155.000,00 TL + énceki 2 yilin TUFE oramnda (oniki
aylik ortalamalara gére degisim orani) artirilarak belirlenmesi,
-4, Yilin basindan 13. Yilin sonuna kadar kira bedellerinin, her yil bir 6neeki yiln aylik
kira bedeline TUFE oramnda (oniki aylik ortalamalara gore degisim orani) artis yapilarak
alinmasi,




14. y1l kirasimin, bir 6nceki yilin (13.y1l kiras1) kira bedeline %50 artig yapilmasi sonrasinda

olusan bedele TUFE oraminda (oniki aylik ortalamalara gore degisim orani) artig yapilarak

tespit edilmesi ve bu bedel tizerinden alinmasi,

-15. Yildan stzlegme siiresinin sonuna (25.y1lin sonu) kadar kira bedellerine, her y1l i¢in bir

onceki yilin aylik kira bedeline TUFE oraninda (oniki aylik ortalamalara gére degisim

orani) artig yapilmasi,
4- Degerlendirmeye konu vakif taginmazin tapu kayd iizerinde bulunan ve kaldirilmas: gerekli
olan serh, beyan vb. kaldirilmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptirilmasi, yapilacak ingaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya 6zel kurum ve kuruluglardan
alinmast gereken her tiirlii onay, izin, ruhsat vb. alinmasi, yer teslim tarihinden, ingaatin
tamamlanarak Idareye teslim tarihine kadar alinmas: gerekli biitiin (emniyet, saglk, giivenlik
vb.) Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek kargilanmasi ve séz konusu is-islemlerle ilgili
olarak Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamast,
5- Yiiklenici tarafindan vakif taginmaz tizerine haciz, ipotek, teminat vb. yiikiimltliikler
konulmamast,
6- 3194 sayili Imar Kanunu’na gére kamuya terk edilmesi gereken alanin Kanunda belirtilen
orana kadar olan kisminin bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin Kanunda belirtilen oranin
tizerinde olmas1 halinde ise agan kismin bedelinin rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak defaten
Idaremize 6denmesi,
7- Meveut 6n onayh avan projeye istinaden; taginmazin iizerine 804,00 m? emsal ingaat alanina
sahip bir “Cocuk K&yt (Ticari Tesis)” yapilacag: esas alinarak, bu ingaat alani miktarinda
herhangi bir sebeple olusabilecek bir azalmadan 6tiirti kira bedellerinde indirim yapilmamasi,
ingaat alanmnm bu yogunluktan daha fazla uygulanmas: halinde, ihalede kesinlesen kira/m?
oram iizerinden kira bedelinde artis yapilmasi, aynica gelir getirici farklh bélimler yapilmas:
halinde kira bedellerinin yeniden degerlendirilmesi,
8- Sozlesme imzalandiktan sonra yiiklenicinin talebi, Idarenin wve ilgili diger
kurum/kuruluslarin uygun gérmesi kaydiyla Cocuk Koyl (Ticari Tesis) “fonksiyonu olarak
ekspertize konu” olan tasinmazda ile ilgili fonksiyon degisikligi yapilmas: halinde, Idare
tarafindan sézlesmede belirtilen kira bedellerinden az olmamak ve bu konuda alinacak Bolge
Miidarligii Komisyon Karan Bolge Midircligiince onaylanmak kaydiyla yeni kira
bedellerinin belirlenmesi,
9- insaat bitirilip yatinm isletmeye agilincaya kadar tasinmazin ve/veya tesisin bagka bir
amagla kullanilmamasi,
10- Tasinmazin {izerinde bulunan ve ingaat alanina rastlayan zeytin agaglarindan sokiiliip
yeniden dikilmeye miisait olanlarin Balikesir Vakiflar Bélge Midiirlitiniin uygun gérecegi bir
yere taginarak yeniden dikilmesi, ajaglarin veya mevsim gartlarinin uygun olmamasi veya diger
nedenlerle yeniden dikilemeyen her bir agacin Balikesir Vakiflar Bolge Midirliigiince
belirlenecek bedelinin Yiiklenicisi tarafindan Idareye defaten 6denmesi, ingaat alami diginda
kalan agaglarin bakim, muhafaza ve tim gilivenlik onlemlerinin Yiiklenici tarafindan
saglanmasi, biitiin bu islemlerin Balikesir Vakiflar Bolge Miudurligiinin denetimi ve
gozetiminde, tim masraflarn Yiiklenici tarafindan kargilanarak gergeklestirilmesi, yerinde
birakilan agaglarin {irtinlerinden yararlanma hakkinin ise Yikleniciye ait olmasi,

Sartlartyla, séz konusu tasmmaz “Cocuk K&yt (Ticari Tesis)” fonksiyonunda kullamlmak Uzere
yapim veya onarim karsilif1i uzun stireli kiralama modeline gére 25 yil siireyle kira ihalesine
cikarilmistir.

2. IHALE
Asagida yeri ve niteligi belirtilen taginmaz, 5737 sayih Vakiflar Kanunu’nun 20°nci maddesine
istinaden, 2886 Sayilt Devlet [hale Kanunu'nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usultine
gore, yapim-onarim karsihgi uzun sureli kiralama yontemiyle kiraya verilmek Uzere, asagida
belirtilen sartlar gergevesinde 23 yilligina ihale edilecektir.



ILI Balikesir

ILCESI Havran

MAHALLES] Koyliice T
PAFTA NUMARASI 118-D18-C3

ADA/PARSEL 113/202

NUMARALARI

YUZOLCUMU 23.973,89 m?

VASFI Zeytinlik

MUHAMMEN BEDEL 13.350.000,00 TL

(oniigmilyoniigyiizellibin Tiirk Liras1)

GECICI TEMINAT

400.500,00 TL
(dortytizbinbesytiz Tiirk Lirast)

[HALE TARIH VE

27/11/2025 Pergembe Saat:14:00

SAATI

Yukarida dzellikleri belirtilen taginmazin Vakiflar Meclisi’nin 22/09/2025 tarihli ve 616/579 sayili
kararina istinaden;

1- Kira akdinin siiresinin, yer teslim tarihinden itibaren 3 yil ingaat stiresi dahil toplam 23 yil

olmasi,

2- Tasinmazin, Zeytinciliin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmas: Hakkinda Kanuna uygun bir
proje hazirlanarak Bolge Miidiirligiimiiz, ilgili beledive ve kurumlara onaylatilmasi, yapi ile ilgili
gerekli tiim izinlerin alinarak ingaatin yapilmasi, bunun i¢in gerekli tim finansmanin saglanmasi;
bu konulardaki tim gider ve sorumluluklarin kiraciya ail olmasi; ingaat siresinin sézlesmenin
imzalandig tarihten itibaren 3 y1li gegmemesi,

3- Kira ddemelerinin yer teslim tarihten itibaren baslamasi ve kira bedellerinin;

1. yil igin aylik 20.000,00 TL,

2. ve 3. yillar igin bir énceki yilin TUFE (oniki aylik ortalamalara gére degisim orani
esas alinarak) artig1 yapilmasiyla hesap edilecek bedel tizerinden alinmasi,

4, Y1l igin aylik 40.000,00 TL kira bedelinin tizerine énceki 3 yihin TUFE (oniki ayhk
ortalamalara gore de@isim orani esas alinarak) artigt yapilmasiyla hesap edilecek bedel
tizerinden alinmasi,

5. yilin bagindan 13. yilin sonuna kadar her yil bir énceki yilin kira bedelinin TUFE
(oniki ayhk ortalamalara gére degisim orani esas alinarak) oraminda arttirilmasiyla
bulunacak bedel olmasi,

14. yilin kira bedelinin, bir neeki yilin bedeline %30 kira artis1 yapilarak olugacak
bedele TUFE (oniki aylik ortalamalara gdre degigim oram esas almarak) oraninda artig
yapilmasiyla hesap edilecek bedel tizerinden alinmasi,

15. yilin bagindan sézlesme siiresinin sonuna kadar her yil igin bir 6nceki yilin kira
bedelinin TUFE (oniki ayhk ortalamalara gére degigim oram esas ahnarak) oraninda
artirilmasiyla bulunacak bedel olmasi,

4- Taginmazin iizerine Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinimast Hakkinda Kanuna gore
inga edilecek bir endistri tesisin 750,00 m” insaat alanina sahip olacag esas alinarak, bu insaat
alam mikiarinda herhangi bir sebeple olugabilecek bir azalmadan 6tiirii kira bedellerinde indirim




yapilmamasi, ingaat alaninin bu yoZunluktan daha fazla uygulanmasi halinde, ihalede kesinlegen
kira/m? orani iizerinden kira bedelinde artis yapilmas,

5- Kiraci tarafindan vakif taginmaz iizerine haciz, ipotek, teminat vb. yikiimliliikkler konulmamasi,
6- Sozlesme imzalandiktan sonra, yiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger kurum/kuruluslarin
uygun gormesi kaydiyla ihale konusu iste imar plam degigikligine bagl olarak ya da mevcut imar
durumu ve varsa diger kosullarin elverdigi slciide fonksiyon degisikligi yapilmast halinde, yeniden
degerlendirme yapilmasi ve ayhk kira gelirinin yeniden belirlenmesi, belirlenecek yeni bedelin
ihalede belirlenen kira bedelinin altina diistiriilmemesi,

7- Degerlendirmeye konu vakif taginmazin varsa tapu kaydi iizerinde bulunan ve kaldinlmas:
gerekli olan serh, beyan vb. kaldirilmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptinilmasi, yapilacak ingaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya dzel kurum ve kuruluslardan alinmasi
gereken her tirltt onay, izin, ruhsat vb. alinmasi, yer teslim tarihinden, ingaatin tamamlanarak
Idareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli butiin (emniyet, saghk, giivenlik vb.) tedbirlerin
alinmasi, yapilacak biitiin harcamalarin (insaat, imalal, tadilat, vergi, resim, harg, ceza vb.)
Yiklenicisi tarafindan yerine getirilerek kargilanmasi ve sz konusu igfislemlerle ilgili olarak
Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamast,

8- Sozlesme tarihinden itibaren ingaat bitirilip isletmeye agilincaya kadar tasinmazin bagka amagla
kullanilmamasi, her tiirlii giivenligin Yiiklenici tarafindan saglanmas,

9- Kamuya terk edilmesi gereken alamin 3194 sayili Kanunda belirtilen orana kadar olan kismimn
bedelsiz terk edilmesi, terk orammin Kanunda belirtilen oranin iizerinde olmasi halinde agan kismin
bedelinin rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak defaten Idaremize 8denmesi,

10- Taginmazin Uzerinde bulunan ve ingaat alanina rastlayan zeytin agaglarindan sokiiliip veniden
dikilmeye musait olanlarm Bahkesir Vakiflar Bélge Muadirliigiiniin uygun gdrecegi bir yere
tasinarak yeniden dikilmesi, agaglann veya mevsim sartlarmin uygun olmamasi veya diger
nedenlerle yeniden dikilemeyen her bir agacin Babkesir Valiflar Boélge Mudurltigunee
belitlenecek bedelinin yiiklenicisi tarafindan [daremize defaten Gdenmesi, insaat alam diginda
kalan agaglarin bakim, muhafaza ve tiim giivenlik énlemlerinin yiklenici tarafindan saglanmasi,
biitin bu islemlerin Balikesir Vakiflar Bolge Miidirliigiinin denetimi ve gdzetiminde, tim
masraflar1  yiklenici tarafindan karsilanarak gergeklestirilmesi, yerinde birakilan agaglarin
tirtinlerinden yararlanma hakkinin ise yiikleniciye ait olmasi,

11- Tagmmazlann tiim gtvenlik énlemlerinin (¢it vb.) yiiklenici tarafindan saglanmasi, biittin bu
islemlerin Balikesir Vakiflar Bolge Midiirligtinin denetimi ve godzetiminde, tiim masraflan
yiiklenici tarafindan kargilanarak gergeklestirilmesi,

Sartlartyla, s6z konusu taginmaz yapim veya onarim karsiligs vzun siiveli kiralama modeline gore
23 yil stireyle kira ihalesine gikarilmistir.

3. IHALE
Asagida yeri ve niteligi belirtilen tasinmaz, 5737 sayili Vakiflar Kanunu'nun 20°nci maddesine
istinaden, 2886 Sayili Devlet Ihale Kanunu'nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usuliine
gére, yapim-onarim karsith@ uzun stireli kiralama yontemiyle kiraya verilmek Uzere, agagida
belittilen sartlar gergevesinde 25 yillifina ihale edilecektir.

iLi Canakkale
ILCESI Ayvacik
MAHALLESI Mihlt

PAFTA NUMARASI 117-D-23-A-1-B
ADA/PARSEL 161/5ve6
NUMARALARI

YUZOLCUMU 803,3 m?
VASFI Arsa




MUHAMMEN BEDEL 29.659.535,00 TL
(yirmidokuzmilyonaltiyiizellidokuzbinbesytizotuzbes Ttirk Lirasi)

GEGICI TEMINAT | 889.786,05 TL
| (sekizylizseksendokuzbinyediylizseksenalti Tiirk Lirast bes Kurus)

THALE TARIH VE 05/01/2026 Pazartesi Saat:14:00
SAATI

Yukarida &zellikleri belirtilen taginmazin Vakiflar Meclisi’nin 22.09.2025 tarihli ve 608/558 sayili
kararina istinaden;

1- Kira akdi stiresinin, yer teslim tarihinden itibaren 2 y1l ingaat siiresi dahil toplam 25 yil olmasi,
2- Taginmazin imar durumuna uygun bir proje hazirlanarak Bolge Mudurligd, ilgili belediye ve
kurumlara onaylatilmasi, yap ile ilgili gerekli tiim izinlerin alinarak insaatin yapilmasi, bunun igin
gerekli tiim finansmanin saglanmasi; bu konulardaki tim gider ve sorumluluklarin kiraciya ait
olmast,

3- Kira 6demelerinin yer tesliminin yapildigi tarihten baslamast ve kira bedellerinin;

- l.yiligin aylik 15.000,00 TL,

- 2.yl igin aylk kira bedelinin bir nceki yilin aylik kira bedelinin TUFE (oniki aylik
ortalamalara gore degisim oram esas alinarak) oraninda artirilmasiyla bulunacak bedel
olmasi,

- 3., igin ayhk 80.000,00 TL’ye énceki 2 yilin TUFE (onikiaylk ortalamalara gore
degigim orani esas alinarak) arti1 yapilmasiyla hesap edilecek bedel lizerinden alinmasi

- 4. yihn bagindan 13. yalin sonuna kadar, her yeni y1l igin bir 6nceki yilin kira bedelinin
TUFE (oniki aylik ortalamalara gére degigim orani esas alinarak) oramnda artig
vapilmastyla hesap edilecek bedel tizerinden alinmast,

- 14, yvilin aylik kira bedelinin, bir énceki yilin ayhk kira bedeline %50 kira artigi
yapilarak olusacak bedele TUFE (oniki aylik ortalamalara gore depisim orami esas
alinarak) oranminda artis yapilmasiyla hesap edilecek bedel tizerinden almmasi,

- 15, yilin basindan stzlesme siiresinin sonuna kadar her yil bir onceki yilin kira
bedelinin TUFE (oniki aylik ortalamalara gére degigim oram esas alinarak) oramnda
artirlmastyla bulunacak bedel olmas.

4- Tagmnmaz Ayrik Nizam 2 (iki) kat, TAKS:0,40 “Turizm” alaninda kalmakta olup tasinmazin
iizerine 642,64 m? emsal insaat alamina sahip bir turizm tesisi yapilacag: esas alinarak, bu ingaat
alani miktarmda herhangi bir sebeple olusabilecek bir azalmadan 6tiirii kira bedellerinde indirim
yapilmamasi, ingaat alanimn bu yogunluktan daha fazla uygulanmasi halinde, ihalede kesinlesen
kira/m? orani tizerinden kira bedelinde artig yapilmasi,

5- Yiiklenici tarafindan vakif tasinmazlar izerine haciz, ipotek, teminat vb. yiikiimlilikler
konulmamast,

6- Sozlesme imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger kurum/kuruluslarin
uygun gormesi kaydiyla “Turizm” fonksiyonu olarak ekspertize konu olan taginmazla ilgili
fonksiyon degisikligi yapilmasi halinde, Idare taralindan stzlegmede belirtilen kira bedellerinden
az olmamak ve bu konuda alinacak Bélge Miidirligii Komisyon Karan Bolge Miudiriince
onaylanmak kaydiyla yeni kira bedellerinin belirlenmesi,

7. Degerlendirmeye konu vakif tasinmazin varsa tapu kaydi Gizerinde bulunan ve kaldirilmasi
gerekli olan serh, beyan vb. kaldirlmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptirilmasi, yapilacak ingaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya 6zel kurum ve kuruluglardan almmas
gereken her tiirld onay, izin, ruhsat vb. alinmasi, yer teslim tarihinden, ingaatin tamamlanarak




Idareye teslim tarihine kadar alinmas: gerekli biitiin (emniyet, saglik, gitvenlik vb.) tedbirlerin
alinmasi, yapilacak biitiin harcamalarin (ingaat, imalat, tadilat, vergi, resim, harg, ceza vb.)
Yitklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve stz konusu igfislemlerle ilgili olarak
Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamasi,

8- Sézlegme tarihinden itibaren ingaat bitirilip igletmeye agilincaya kadar taginmazin bagka amagla
kullamlmamasi, her tiirlii giivenligin Yiiklenici tarafindan saglanmasi,

9- Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili Kanun’da belirtilen orana kadar olan kismimn
bedelsiz terk edilmesi, terk orammin Kanun’da belirtilen oramn iizerinde olmas: halinde agan
kismin bedelinin rayi¢ deger lizerinden hesaplanarak defaten [daremize tidenmesi,

10- Taginmazin tizerinde bulunan ve insaat alanina rastlayan zeytin agaglarindan s6kiiliip yeniden
dikilmeye miisait olanlarin Balikesir Vakiflar Bélge Miudurltiginin uygun gorecegi bir yere
taginarak yeniden dikilmesi, agaglarin veya mevsim gartlarmin uygun olmamasi veya diger
nedenlerle yeniden dikilemeyen her bir agacin Balikesir Vakiflar Bolge Mudirliiiince
belirlenecek bedelinin yiklenicisi tarafindan Idaremize defaten odenmesi, ingaat alani diginda
kalan agaglanin bakim, muhafaza ve tiim giivenlik dnlemlerinin yiiklenici tarafindan saglanmasi,
biitin bu iglemlerin Balikesir Vakiflar Bolge Miidirliigiiniin denetimi ve gozetiminde, tiim
masraflar1 yiklenici tarafindan kargilanarak gergeklestirilmesi, yerinde birakilan agaglarin
tirtinlerinden yararlanma hakkinin ise yiikleniciye ait olmasi,

11- 161 ada 5 ve 6 parsellerin tevhit edilmesi i¢in gerekli iglemlerin yapilmass,

12- Ihaleye/sdzlesmeye esas ekspertiz raporunun herhangi bir projeye dayamp dayanmadigin
bakilmaksizin, imar durumu degisikligi veya bagka herhangi bir nedenle, stz konusu ekspertiz
raporunda kira bedellerinin tespitinde kullanilan insaat alani, emsale dahil alan, ticari alan, oda
say1st vb. parametrelerde 6neelikle Idare adina daha sonra ilgili tiim kurum ve kuruluglarinin onay:
ile artis Ongéren bir degisiklik olmasi halinde, sozlesmeye esas kira bedelleri ilgili
parametrelerdeki artis oranminda arttinlmas, ayrica gelir getirici farkli boliimler yapilmasi halinde
bedellerin yeniden deZerlendirilmesi,

Sartlartyla, séz konusu taginmaz yapim veya onarim kargiliin uzun stireli kiralama modeline gére
25 yil siireyle kira ihalesine ¢ikarilmigtir.

4, IHALE
Agagida yeri ve niteligi belirtilen taginmaz, 5737 sayih Vakiflar Kanunu’nun 20°nei maddesine
istinaden, 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu’nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usuliine
gbre, yapim-onarim kargihigr uzun streli kiralama yontemiyle kiraya verilmek Ulzere, agagida
belirtilen sartlar gergevesinde 21 yillifina ihale edilecektir.

iL Balikesir

ILCESI Karesi
MAHALLESI Hisarigi

PAFTA NUMARASI [19-C-13-B-1-B-1
ADA/PARSEL 8332/4
NUMARALARI

YUZOLGUMU 1.226,17 ny?
VASFI Is Ham

MUHAMMEN BEDEL 30.839.160,00 TL
(otuzmilyonsekizytizotuzdokuzbinytizaltnus Tiirk Lirasi)

GECICI TEMINAT 925.174,80 TL
(dokuzytizyirmibegbinyiizyetmigdort Turk Liras: seksen Kurug)




IHALE TARIH VE 23/01/2026 Cuma Saat:14:30
SAATI

A) Yukarida &zellikleri belirtilen taginmazin Vakiflar Meclisi’nin 22.09.2025 tarihli ve 609/559
say1il1 kararina istinaden;

1- Kira akdinin siiresinin, yer teslim tarihinden itibaren 3 yil Insaat siiresi dahil toplam 21 yil
olmast,

2- Tagmmazin tizerindeki is hani binasinin ticari olarak faaliyete gegirilmesi amaciyla Idarenin ve
ilgili diger kurumlarin izin ve onaylari alindiktan sonra yeniden yapilmasi; bu amagla yapilacak
tiim islerin masraflarmn ve ilgili kurumlardan gerekli izinleri alma sorumlulufunun kiraciya ait
olmasi; ingaat stiresinin, sdzlesmenin imzalandig: tarihten itibaren 3 yili gegmemesi,

3- Kira ddemelerinin yer tesliminin yapildig tarihten baslamasi ve kira bedellerinin;

- 1.yl igin aylik 30.000,00 TL,

- 2. ve 3. yil igin aylik kira bedelinin bir énceki yilin aylk kira bedelinin TUFE (oniki
aylik ortalamalara gore degigsim oram esas alinarak) oraninda artirilmasiyla bulunacak
bedel olmasi,

- 4. yil igin aylik 400.000,00 TL’ye énceki 3 yilm TUFE (oniki aylik ortalamalara gore
degisim oram esas alinarak) artisi yapilmasiyla hesap edilecek bedel {izerinden
alinmasi,

- 5. yihn basindan 12. yilin sonuna kadar her yil bir énceki yilin kira bedelinin TUFE
(oniki aylik ortalamalara gére degisim orami esas alinarak) oraninda artirilmasiyla
bulunacak bedel olmasi,

- 13. yilin kira bedelinin; bir 6nceki yilin kira bedeline %50 kira artigi yapilarak olugacak
bedele TUFE (oniki aylik ortalamalara gére degisim orani esas alinarak) oraninda artig
yapilmasiyla hesap edilecek bedel tizerinden alinmasi,

- 14, yilin bagindan sézlesme siiresinin sonuna kadar her yil igin bir 6nceki yilin kira
bedelinin TUFE (oniki aylik ortalamalara gore degisim orani esas alinarak) oraninda
artirilmasiyla bulunacak bedel olmast,

4- Taginmazin {izerine “ticaret alanlarinda zemin katta yiizde ytz, tst katlarda 2 m arka ve yan
gekme mesafesi uygulanmas1” yapilasma sartlari ile inga edilecek ticari tesisin 1610,40 m? insaat
alanina sahip olacagi esas alinarak, bu ingaat alan1 miktarinda herhangi bir sebeple olugabilecek bir
azalmadan 6tiiri kira bedellerinde indirim yapilmamasi, ingaat alaninin bu yogunluktan daha fazla
uygulanmasi halinde, ihalede kesinlesen kira/m? orani iizerinden kira bedelinde artig yapilmasi,

5- Yiiklenici tarafindan vakif taginmazlar iizerine haciz, ipotek, teminat vb. yiikiimliliikler
konulmamasi,

6- Sozlesme imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger kurum/kuruluglarn
uygun girmesi kaydiyla ihale konusu iste imar plani degisikligine bagh olarak ya da meveut imar
durumu ve varsa diger kosullarin elverdigi 8lgiide fonksivon degisikligi yapilmas: halinde, yeniden
degerlendirme yapilmasi ve aylik kira gelirinin yeniden belirlenmesi, belirlenceek yeni bedelin
ihalede belirlenen kira bedelinin altina diigtirilmemesi,

7- Degerlendirmeye konu vakif taginmazin varsa tapu kayd: tizerinde bulunan ve kaldinlmas:
gerekli olan serh, beyan vb, kaldirlmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptirilmasi, yapilacak insaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya zel kurum ve kuruluslardan alinmast
gereken her tiirli onay, izin, ruhsat vb. alinmast, yer teslim tarihinden, ingaatin tamamlanarak
Idareye teslim tarihine kadar alinmas: gerekli biitiin (emniyet, saghk, giivenlik vb.) tedbirlerin
alinmasi, yapilacak biitiin harcamalarin (ingaat, imalat, tadilat, vergi, resim, harg, ceza vb.)
Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek kargilanmas: ve soz konusu isfislemlerle ilgili olarak
I{dareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamast,




8- Sozlesme tarihinden itibaren ingaat bitirilip isletmeye agilincaya kadar taginmazin bagka amagla
kullanilmamasi, her tiirlii giivenligin Yiiklenici tarafindan saglanmas,

9- Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili Kanunda belirtilen orana kadar olan kismimn
bedelsiz terk edilmesi, terk orammn Kanunda belirtilen oranin tizerinde olmasi halinde asan kismin
bedelinin rayig deger iizerinden hesaplanarak delaten Idaremize Sdenmesi,

10- Ekspertize konu parametrelerde (diikkan, ofis sayist vb.) éncelikle Idare daha sonra ilgili tiim
kamu kurum ve kuruluslarinin onayi ile artig ongoren bir degisiklik olmas: halinde, stzlesmeye
esas kira bedellerinin ilgili parametrelerdeki artis oramnda arttirlmast ayrica ekspertizde
belirtilmeyen gelir getirici fonksiyonlarin eklenmesi halinde kira bedellerinin  yeniden
degerlendirilmesi,

Sartlariyla, sz konusu taginmaz yapim veya onarim karsihii uzun siireli kiralama modeline gore
21 yil siireyle kira ihalesine ¢ikarilmustir.

5. IHALE
Asagida yeri ve niteligi belirtilen tasinmaz, 5737 sayih Vakiflar Kanunu’nun 20°nci maddesine
istinaden, 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu’nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usuliine
gore, yapim-onarim karsilign uzun siireli kiralama yontemiyle kiraya verilmek lizere, asagida
belirtilen gartlar cergevesinde 21 yilligina ihale edilecektir.

LT Balikesir

ILCESI Havran

MAHALLESI Tekke

PAFTA NUMARASI 34.23.A-34.26.T

ADA/PARSEL 334/11

NUMARALARI

YUZOLCUMU 1.110,49 m?

VASFI Arsa

MUHAMMEN BEDEL 9.477.299,00 TL
(dokuzmilyondirtyiizyetmisyedibinikiytizdoksandokuz Tiirk Lirast)

GECICI TEMINAT 284.318,97 TL
(ikiyiizseksenddrtbintigytizonsekiz Tiirk Liras1 doksanyedi Kurug)

IHALE TARIH VE 29/01/2026 Persembe Saat:14:00

SAATI

B) Yukanda tzellikleri belirtilen taginmazin Vakiflar Meclisi’nin 22.09.2025 tarihli ve 609/559
sayili kararina istinaden;

1- Kira akdinin siiresinin, yer tesliminden tarihinden itibaren 1 y1l ingaat siiresi dahil toplam 21 yil
olmasi,
2- Tastnmazin imar durumuna uygun bir proje hazirlanarak Bélge Mudirligimilz, ilgili belediye
ve kurumlara onaylatilmasi, yapi ile ilgili gerekli tiim izinlerin alinarak ingaatin yapilmasi, bunun
igin gerekli tiim finansmanin saglanmast; bu konulardaki tiim gider ve sorumluluklarin kiraciya ait
olmas1; ingaat siiresinin sézlesmenin imzalandig1 tarihten itibaren 1 yili gegmemesi,
3- Kira ddemelerinin yer teslim tarihten itibaren baglamasi ve kira bedellerinin;

- 1.yl igin ayhk 10.000,00-TL,

- 2. yil igin aylik 30.000,00-TL kira bedelinin iizerine énceki yihin TUFE (oniki aylik




ortalamalara gére degisim orani esas alinarak) artist yvapilmasiyla hesap edilecek bedel tizerinden
alinmast,

- 3. yilhin bagindan 12. yilin sonuna kadar her yil igin bir énceki yilin kira bedelinin TUFE
(oniki aylik ortalamalara gore degisim orani esas alinarak) oraninda artirilmasiyla bulunacak bedel
olmast,

- 13. yilin kira bedelinin, bir 6nceki yilin kira bedeline %50 kira artist yapilarak olugacak
bedele TUFE (oniki aylik ortalamalara gére degisim orani esas alinarak) oranmnda artig
yapilmasiyla hesap edilecek bedel tizerinden alinmast,

- 14. yihn bagindan sozlesme sitiresinin sonuna kadar her yil igin bir onceki yilin kira
bedelinin TUTE (oniki aylik ortalamalara gore degisim orani esas alinarak) oramnda artinlmastyla
bulunacak bedel olmast.

4- Taginmazin tizerine E;0,40, h™*:7,00 m yapilasma yogunluguna gére insa edilecek bir sanayi
tesisinin 444,20 m? insaat alanina sahip olacag esas alinarak, bu insaat alam miktarinda herhangi
bir sebeple olugabilecek bir azalmadan &tiirii kira bedellerinde indirim yapilmamasi, ingaat alaninin
bu yogunluktan daha fazla uygulanmas: halinde, ihalede kesinlesen kira/m” orami {izerinden kira
bedelinde artig yapilmas,

S5- Kirac1 tarafindan Vakif taginmazlar {izerine haciz, ipotek, teminat vb. yiikiimliilikler
konulmamasi,

6- Stzlesme imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger kurum/kuruluslarin
uygun goérmesi kaydiyla ihale konusu igte imar plam degisikligine bagl olarak ya da mevcut imar
durumu ve varsa diger kosullarin elverdigi élgtide fonksiyon degisikligi yapiimas: halinde, yeniden
degerlendirme yapilmasi ve aylhk kira gelirinin yeniden belirlenmesi, belirlenecek yeni bedelin
ihalede belirlenen kira bedelinin altina digtiriilmemesi,

7- Degerlendirmeye konu vakif taginmazin varsa tapu kaydi lzerinde bulunan ve kaldirilmasi
gerekli olan serh, beyan vb. kaldirilmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptirilmasi, yapilacak ingaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya dzel kurum ve kuruluslardan alinmas
gereken her tiirli onay, izin, ruhsat vb. alinmasi, yer teslim tarihinden, ingaatin tamamlanarak
Idareye teslim tarihine kadar alinmast gerekli biitlin (emniyet, saglik, giivenlik vb.) tedbirlerin
alinmasi, yapilacak bitiin harcamalarin (ingaat, imalat, tadilat, vergi, resim, harg, ceza vb.)
Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve s6z konusu ig/islemlerle ilgili olarak
Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamast,

8- Soézlesme tarihinden itibaren insaat bitirilip isletmeye agilincaya kadar taginmazin bagka amagla
kullanilmamast, her tiirlii glivenligin Yiiklenici tarafindan saglanmasi,

9- Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili Kanun’da belirtilen orana kadar olan kisminin
bedelsiz terk edilmesi, terk orammn Kanun’da belirtilen oranin tzerinde olmasi halinde agan
kismin bedelinin rayi¢ deger lizerinden hesaplanarak defaten [daremize 6denmesi,

10- Tasinmazin iizerinde bulunan ve insaat alanina rastlayan zeytin aga¢larindan sokiliip yeniden
dikilmeye miisait olanlarin Balikesir Vakiflar Bolge Midirliigtiniin uygun gorecegi bir yere
tasinarak yeniden dikilmesi, agaglarin veya mevsim sartlarinin uygun olmamasi veya diger
nedenlerle yeniden dikilemeyen her bir afacin Balikesir Vakiflar Bolge Midarligiince
belirlenecek bedelinin yiiklenicisi tarafindan Idaremize defaten 6denmesi, ingaat alam diginda
kalan agaglarin bakim, muhafaza ve tim giivenlik énlemlerinin yiiklenici tarafindan saglanmasi,
biitin bu islemlerin Balikesir Vakiflar Bélge Miudiirliigiiniin denetimi ve gozetiminde, tim
masraflar  yiiklenici tarafindan karsilanarak gergeklestirilmesi, yerinde birakilan agaglarin
tiriinlerinden yararlanma hakkinin ise yiikleniciye ait olmasi,

11- Tasmmazlarn tlim glivenlik énlemlerinin (git vb.) yiiklenici tarafindan saglanmasi, biitiin bu
islemlerin Balikesir Vakiflar Bélge Miidirltiginin denetimi ve gozetiminde, tiim masraflar,
yiiklenici tarafindan kargilanarak gergeklestirilmesi,



Sartlariyla, séz konusu tasinmaz yapim veya onarim karsilifi uzun siireli kiralama modeline gore
21 yil siireyle kira ihalesine ¢ikarilmigtir.

6. IHALE

Asagida yeri ve niteligi belirtilen tasinmazlar, 5737 sayili Valaflar Kanunu’nun 20°nei maddesine
istinaden, 2886 Sayih Devlet ihale Kanunu’nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usuliine
gore, Tanimsal Faaliyet Karsihg1 Kiralama yoéntemiyle kiraya verilmek tzere, asagida belirtilen
sartlar ¢ergevesinde 20 yilligina ihale edilecektir.

iLi Balikesir
ILCESI Havran
MAHALLESI Hamambagi
PAFTA NUMARASI 34261
ADA/PARSEL 145/100
NUMARALARI

YUzOLCUMU 20.883,81 m?
VASFI Zeytinlik

MUHAMMEN BEDEL 438.564,00 TL
(dortytizotuzsekizbinbesyiizaltmigdort Tiirk Lirast)

GECICI TEMINAT 13.156,92 TL
(oniigbinytizellialt: Ttirk Lirasi: doksaniki Kurus)

[HALE  TARIH  VE | 19/01/2026 Pazartesi Saat:14:00
SAATI

T

C) Yukarida 6zellikleri belirtilen taginmazin Vakiflar Meclisi’nin 26/05/2025 tarihli ve 319/296
say1l1 kararina istinaden;

1- Kira akdinin stiresinin, yer teslim tarihinden itibaren 3 yil ekim-dikim-insaat siiresi dahil toplam

20 y1l olmast,

2- Taginmazin tizerinde zeytinlik odakli ziraat-dikim-tarim isletmesi yapilmasi igin ilgili belediye

ve kurumlardan gerekli tiim izinlerin alinmasi, bunun i¢in gerekli tiim finansmanin saglanmasi; bu

konulardaki tiim gider ve sorumluluklarm kiractya ait olmasi; ekim-dikim-ingaat siiresinin

stzlesmenin imzalandig: tarihten itibaren 3 yili gegmemesi,

3- Kira §demelerinin yer teslim tarihinden itibaren baglamas: ve kira bedellerinin;

-1. yilin aylik kirasinin 9.500,00 TL (dokuzbinbesytiz Turk Lirasi) olmasi

2. ve 3. yil, bir énceki yilin ayhk kira bedelinin iizerine TUIK tarafindan yayimlanan
Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara gore degisim (%) oraninda artis
yapilmasi,

-4. y1l i¢in aylik 18.000,00 TL (onsekizbin Ttlirk Liras1) kira bedelinin iizerine onceki ii¢
yihn TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara
gore degisim oraninda arti§ yapilmasi,

-5. yilin bagindan sézlesme siiresinin sonuna kadar, her yeni y1l bir énceki yilin aylik kira
bedelinin itizerine TUIK tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik
ortalamalara gore degisim % oraninda artig yapilmasa,




4- Kirac1 tarafindan vakif tasinmazlar iizerine haciz, ipotek, teminat vb. yukumliilikler
konulmamasi,

5- Tasinmazin iizerine ek olarak 256 adet zeytin agact dikilecegi esas alinarak, bu afag sayisinda
herhangi bir sebeple olusabilecek bir azalmadan tiirii kira bedellerinde indirim yapilmamasi, aga¢
sayist belirtilen miktardan fazla olmasi halinde, ihalede kesinlesen kira/adet oram tizerinden kira
bedelinde artig yapilmasi,

6- Taginmazlarin tiim giivenlik dnlemlerinin (¢it vb.) yiiklenici tarafindan saglanmasi, bitiin bu
islemlerin Balikesir Vakiflar Bélge Miudiirliiginin denetimi ve gozetiminde, tim masraflari
yiiklenici tarafindan karsilanarak gerceklestirilmesi, yerinde birakilan agaglarin urtinlerinden
yararlanma hakkinin ise ytikleniciye ait olmast,

Sartlariyla, “Modern Zeytinlik Projesi” olarak kullanilmak tizere 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun
12. ve 20. maddeleri ile 4 nolu Cumhurbagkanlifn Kararnamesi’nin 699. maddesinin (¢) bendi
geregince 20 y1l stireyle tarimsal faaliyet karsilin kira ihalesine ¢ikarilmigtir,

7. IHALE

Asagida yeri ve niteligi belirtilen tagmmaz, 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun 20°nci maddesine
istinaden, 2886 Sayili Devlet [hale Kanunu’nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usuliine
gbre, yapim-onarim karsilign uzun stireli kiralama yontemiyle kiraya verilmek iizere, asagida
belirtilen sartlar ¢er¢evesinde 25 yilligina ihale edilecektir.

ILI Balikesir
ILCESI Edremit
MAHALLESI Kadiksy
PAFTA NUMARASI 19L.LA
ADA/PARSEL 13576
NUMARALARI

YUZOLCUMU 1.067,50 m?
VASFI Arsa

MUHAMMEN BEDEL 15.970.658,00 TL
(onbesmilyondokuzyiizyetmisbinaltiylizellisekiz Tiirk Lirasi)

GECICI TEMINAT 479.119,74 TL
(dortytizyetmisdokuzbinytizondokuz Tiirk Lirast yetmisdért Kurug)

[HALE TARIH VE 09/01/2026 Cuma Saat:14:30
SAATI ‘

Yukarida dzellikleri belirtilen tagimmazin Vakiflar Meclisi’nin 28.07.2025 tarihli ve 466/448 sayil
kararina istinaden;

1- Kira siiresinin, yer teslim tarihinden itibaren 2 y1l ingaat, proje, siiresi dahil toplam 25 y1l olmasi,
2- Taginmazin imar durumuna uygun bir proje hazirlanarak Bolge Mudirliigi, ilgili belediye ve
kurumlara onaylatilmas, yapr ile ilgili gerekli tiim izinlerin alinarak ingaatin yapilmasi, bunun igin
gerekli tiim finansmanin saglanmasi; bu konulardaki tiim gider ve sorumluluklann kiraciya ait
olmasi; ingaat siiresinin stézlesmenin imzalandig tarihten itibaren 2 yili gegmemesi,




3- Stzlesme siiresinin ve kira 6demelerinin yer teslim tarihinden itibaren baslatilmak iizere; -1k yil
i¢in aylik 15.000,00 TL,

- 2.1l bir énceki yilin aylik kira bedelinin tizerine TUIK tarafindan yayimlanan Tiketici
Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara gore defisim oraminda artis
yapilmas,

- 3. igin ayhk 85.000,00 TL kira bedelinin tizerine énceki 2 yilin TUIK tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) nin on iki aylik ortalamalara gore degisim
oraninda artig yapilmasi,

- 4. yilin basindan 14. yilin sonuna kadar, her yeni yil i¢in bir énceki yilin aylik kira
bedelinin iizerine TUIK tarafindan yayimlanan Tuketici Fiyat Endeksi (TUFE) nin on
iki aylik ortalamalara gére % degisim oraninda artis yapilmasi,

- 15. yilin aylik kira bedelinin; bir ¢énceki yihin aylik kira bedeline %30 kira artisi
yapilarak olusacak bedelin TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi
(TUFE)’nin on iki aylk ortalamalara gére degisim oraninda artis yapilmasiyla hesap
edilecek bedelin alinmast,

- 16. yildan igin (25. yilin sonuna kadar) siiresinin sonuna kadar, her yeni yil i¢in bir
onceki yilin ayhk kira bedelinin TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici Fivat Endeksi
(TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara gore degisim oraninda artig yapilmasiyla hesap
edilecek bedel olarak alinmas,

4- Taginmaz Bitigik Nizam 2 (iki) kat “Konut” alaninda kalmakta olup mevcut 6n onaylh avan
projeye istinaden; tasinmazin iizerine 2 Kath ve 808,00 m?* emsal insaat alanina sahip bir “ticari
tesis” yapilacag: esas alinarak, bu ingaat alani miktarinda herhangi bir sebeple olusabilecek bir
azalmadan Otiirli kira bedellerinde indirim yapilmamasi, ingaat alaninin bu yogunluktan daha fazla
uygulanmas: halinde, ihalede kesinlesen kira/m2 orani iizerinden kira bedelinde artis yapilmasi,

5- Kirac: tarafindan vakif taginmaz tizerine haciz, ipotek, teminat vb. ylikiimliliikler konulmamas,
6- Taginmazin tizerinde bulunan ve ingaat alanina rastlayan zeytin agaglarindan sskiiliip yeniden
dikilmeye miisait olanlarin Balikesir Vakiflar Bolge Mildirliigiintin uygun gorecegi bir yere
tasmnarak yeniden dikilmesi, agaclarin veya mevsim sartlanmn uygun olmamasi veya diger
nedenlerle yeniden dikilemeyen her bir agacin Balikesir Vakiflar Bolge Midurligiince
belirlenecek bedelinin yiiklenicisi tarafindan Idaremize defaten 6denmesi, ingaat alam diginda
kalan agaglarin bakim, muhafaza ve tiim giivenlik nlemlerinin yiiklenici tarafindan saglanmasi,
biitin bu iglemlerin Balikesir Vakiflar Bolge Miudirliginiin denetimi ve gozetiminde, tim
masraflart  yliklenici tarafindan kargilanarak gergeklegtirilmesi, yerinde birakilan agaglarin
trtinlerinden yararlanma hakkinin ise yiikleniciye ait olmasi,

7- Sézlesme imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger kurum/kuruluslarin
uygun gormesi kaydiyla ihale konusu iste imar plam degigikligine bagh olarak ya da mevcut imar
durumu ve varsa diger kosullarin elverdigi slgiide fonksiyon degisikligi yapilmas: halinde, yeniden
degerlendirme yapilmasi ve aylik kira gelirinin yeniden belirlenmesi, belirlenecek yeni bedelin
ihalede belirlenen kira bedelinin altina diigiiriilmemesi,

8- Degerlendirmeye konu vakif taginmazin varsa tapu kaydi tzerinde bulunan ve kaldirilmasi
gerekli olan serh, beyan vb. kaldirilmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptirilmasi, yapilacak ingaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya 6zel kurum ve kuruluslardan alinmast
gereken her tlrlii onay, izin, ruhsat vb. alinmasi, yer teslim tarihinden, insaatin tamamlanarak
Idareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin (emniyet, saglik, glivenlik vb.) tedbirlerin
alinmasi, yapilacak biitiin harcamalann (ingaat, imalat, tadilat, vergi, resim, harg, ceza vb.)
Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve s8z konusu isfislemlerle ilgili olarak
Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamast,

9- Yer teslim tarihinden itibaren ingaat bitirilip isletmeye agilincaya kadar taginmazin bagka amagla
kullanilmamast, her tiirlii gitvenligin Yiiklenici tarafindan saglanmasi,



10- Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili Kanunda belirtilen orana kadar olan kisminin
bedelsiz terk edilmesi, terk oraminin Kanunda belirtilen oranin tizerinde olmasi halinde asan kismin
bedelinin rayi¢ deger tizerinden hesaplanarak defaten Idaremize ¢denmesi,

Sartlariyla, yapim veya onarim kargiligl uzun siireli kiralama modeline gore 25 yil siireyle
kira ihalesine ¢ikarilmustir.

8. IHALE

Agagida yeri ve niteligi belirtilen tasinmaz, 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun 20’nci maddesine
istinaden, 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu’nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usuliine
gbre, yapim-onarim karsilify uzun stireli kiralama yontemiyle kiraya verilmek iizere, asagida
belirtilen sartlar ¢ergevesinde 30 yilligina ihale edilecektir.

L1 Balikesir

ILCESI Gonen R
MAHALLESI Kurtulug

PAFTA NUMARASI 20

ADA/PARSEL 556/ 141

NUMARALARI

YUzZOLCUMU 1144,12 m?

VASFI Arsa

MUHAMMEN BEDEL 41.386.617,00 TL
(kirkbirmilyoniicyiizseksenaltibinaltiytizonyedi Ttrk Liras:)

GECICI TEMINAT 1.241.598,51 TL
(birmilyonikiytizkirkbirbinbegytizdoksansekiz ~ Tiirk Lirast  ellibir
Kurus)

[HALE  TARIH  VE | 13/01/2026 Sali Saat:14:00
SAATI

A) Yukanida ozellikleri belirtilen taginmazin Vakiflar Meclisi’nin 24/03/2025 tarihli ve
164/154 sayili kararina istinaden;

1- Kira akdi siiresinin, stizlesmenin imzalanma tarihinden itibaren 2 yil ingaat siiresi dahil toplam
30 yil olmasi,
2- Taginmazin imar durumuna uygun bir proje hazirlanarak Bolge Midirliigi, ilgili belediye ve
kurumlara onaylatilmasi, yap ile ilgili gerekli tiim izinlerin alinarak ingaatin yapilmast, bunun igin
gerekli tiim finansmanin saglanmasi, bu konulardaki tim gider ve sorumluluklarin kiraciya ait
olmast, ingaat siiresinin stizlegmenin imzalandigi tarihten itibaren 3 yili gegmemesi,
3- Kira 6demelerinin yer tesliminin yapildigi tarihten baslamas: ve kira bedellerinin;
-1.yilin aylik kirasinin 10.000,00-TL olmasi,
-2. yil bir énceki yilin aylik kira bedelinin tizerine TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat
Endeksi (TUFE) nin on iki aylik ortalamalara gdre yiizde degisim oraminda artig yapilmast,
-3. yil i¢in ayhk 60.000,00-TL kira bedelinin tizerine éneeki 2 yilin TUIK tarafindan yayimlanan
Titketici Fiyat Endeksi (TUFE) nin on iki aylik ortalamalara gére yiizde degisim oraninda artis
yapilmast,




-4. yildan 18, yilin sonuna kadar, bir énceki yilin ayhik kira bedelinin tizerine TUIK tarafindan
yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara gore viizde degisim
oraninda artig yapilmasi,

-19. y1l kirasiun giliniin piyasa rayigleri dikkate alinarak 18. yilin kirasi+TUFE’den az olmamak
kaydiyla Idaree belirlenecek 2 SPK lisansl sirket tarafindan hesaplanacak bedellerin ortalamasi
alinarak Bolge Midiirligiince Komisyon karariyla yeniden belirlenmesi ve bu bedel iizerinden
alinmasi,

-20. yilin bagindan sozlesme siiresinin sonuna kadar, her yeni yil igin bir 8nceki yilin aylik kira
bedelinin tizerine TUIK tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFEY nin on iki aylik
ortalamalara gére ylizde degisim oraninda artis yapimasi,

4- Taginmazin lizerine TAKS:0,40, Hmax:12,50 m yapilasma yogunluguna gére insa edilecek bir
sosyal kiiltiirel tesisin 2379,77 m? ingaat alanina sahip olacagi esas alinarak, bu ingaat alam
miktarinda herhangi bir sebeple olusabilecek bir azalmadan 6tiiril kira bedellerinde indirim
yapilmamasi, ingaat alaminin bu yogunluktan daha fazla uygulanmasi halinde, ihalede kesinlesen
kira/m? oran1 tizerinden kira bedelinde artig yapilmas,

5- Sezlesme imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger kurum/kuruluslarin
uygun gormesi kaydiyla ihale konusu iste imar plam degisikligine bagli olarak ya da mevcut imar
durumu ve varsa diger kosullarin elverdigi él¢iide fonksiyon degisikligi yapilmas: halinde, yeniden
degerlendirme yapilmasi ve ayhik kira gelirinin yeniden belirlenmesi, belirlenecek veni bedelin
ihalede belirlenen kira bedelinin altina diigiiriilmemesi,

6- Kirac1 tarafindan vakif tagmmazlar {izerine haciz, ipotek, teminat vb. yiikimliilikler
konulmamas,

7- Degerlendirmeye konu vakif tasinmazin varsa tapu kaydi lizerinde bulunan ve kaldinlmast
gerekli olan serh, beyan vb. kaldirilmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptirilmasi, yapilacak ingaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya 6zel kurum ve kuruluslardan alinmasi
gercken her tirli onay, izin, ruhsat vb. alinmasi, yer teslim tarihinden, insaatin tamamlanarak
Idareye teslim tarihine kadar alinmas1 gerekli biitiin (emniyet, saglk, givenlik vb.) tedbirlerin
alinmasi, yapilacak biitiin harcamalarin (ingaat, imalat, tadilat, vergi, resim, har¢, ceza vb.)
Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmasi ve sz konusu ig/islemlerle ilgili olarak
Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamasi,

8- Stzlesme tarihinden itibaren ingaat bitirilip igletmeye agilincaya kadar tasinmazin bagka amagla
kullanilmamast, her tiirlii giivenligin Yiiklenici tarafindan saglanmasi,

9- Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili Kanunda belirtilen orana kadar olan kisminin
bedelsiz terk edilmesi, terk oraninin Kanunda belirtilen oranin {izerinde olmasi halinde asan kismin
bedelinin rayig deger lizerinden hesaplanarak defaten Idaremize tdenmesi,

10- Taginmazin tizerinde bulunan ve ingaat alanina rastlayan zeytin agaglarindan sokiillip yeniden
dikilmeye miisait olanlarin Bdlge Midirlagtiniin uygun gorecegi bir yere taginarak yeniden
dikilmesi, afaclarin veya mevsim sartlariun uygun olmamasi veya diger nedenlerle yeniden
dikilemeyen her bir agacin Bolge Miidiirliigiince belirlenecek bedelinin yiiklenicisi tarafindan
Idareye defaten 6denmesi, insaat alani diginda kalan agaglarin bakim, muhafaza ve tiim giivenlik
Gnlemlerinin ytiklenici tarafindan saglanmas, biitiin bu islemlerin Bdlge Mudiirligiintin denetimi
ve gozetiminde, tlim masraflar yiiklenici tarafindan kargilanarak gergeklestirilmesi, yerinde
birakilan agaglarin triinlerinden yararlanma hakkinin ise ylikleniciye ait olmasi,

Sartlariyla, ilgili mevzuat hiiktimleri kapsaminda 30 yil stireyle yapim veya onarim karsihgi kira
ihalesine ¢ikarilmigtir,

9. IHALE

Asagida yeri ve niteligi belirtilen taginmaz, 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun 20’nci maddesine
istinaden, 2886 Sayili Devlet [hale Kanunu'nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usuliine
gore, onarim karsilifn uzun siireli kiralama ydntemiyle kiraya verilmek iizere, asafida belirtilen
sartlar ¢ergevesinde 30 yi1llifina ihale edilecektir.



L1 Balikesir

ILCESI Edremit

MAHALLESI Gazicelal -

PAFTA NUMARASI 20LIvC

ADA/PARSEL 1312/2 o

NUMARALARI

YUZOLCUMU 1.284,66 m?

VASFI Arsa

MUHAMMEN BEDEL 37.681.434,00 TL
(otuzyedimilyonaltiytizseksenbirbindortytizotuzddrt Tirk Lirast)

GECICI TEMINAT 1.130.443,02 TL
(birmilyonyiizotuzbindértytizkirkiig Tiirk Lirasi iki Kurus)

[HALE TARIH VE 08/01/2026 Persembe Saat:14:00

SAATI

Yukanda &zellikleri belirtilen tasinmazin Vakiflar Meclisi’nin 16/06/2025 tarihli ve 370/338 sayih
kararina istinaden;

1- Kira akdinin siiresinin, 2 yil insaat siiresi dahil toplam 30 y1l olmasi,

2- Taginmazin imar durumumna uygun bir proje hazirlanarak Bélge Mudirlugt, ilgili belediye ve
kurumlara onaylatilmasi, yapi ile ilgili gerekli tiim izinlerin alinarak ingaatin yapilmasi, bunun i¢in
gerekli tiim finansmanin saglanmasi; bu konulardaki tiim gider ve sorumluluklarin kiraciya ait
olmasi; ingaat siiresinin sézlesmenin imzalandifi tarihten itibaren 2 y1ili gegmemesi,

3- Kira 6demelerinin yer tesliminin yapildig: tarihten baglamasi ve kira bedellerinin;

-1. yilin aylik kirasinin 15.000,00 TL olmas,

-2. y1l bir &nceki yilin aylik kira bedelinin iizerine TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat
Endeksi (TUFEY nin on iki aylik ortalamalara gére degisim oraninda artig yapilmas,

-3, yil igin aylik 100.000,00 TL kira bedelinin iizerine énceki 2 yilm TUIK tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)'nin on iki aylik ortalamalara gore degisim oraninda
artig yapilmasi,

-4, yilin bagindan 15. yilin sonuna kadar, bir énceki yilin ayhik kira bedelinin tizerine TUTK
tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara gére yiizde
oraminda artis yapilmasi,

-16. yil, giiniin piyasa rayigleri dikkate almarak 15. yilin kirast +TUFE’den az olmamak
kaydiyla Idarece belirlenecek 2 SPK lisansh sirket tarafindan hesaplanacak bedellerin ortalamast
alinarak Komisyon karariyla yeniden belirlenmesi ve bu bedel tizerinden alinmasi,

-17. yilin bagindan sézlesme siiresinin sonuna kadar, her yeni yil igin bir 6neeki yilin aylik kira

bedelinin iizerine TUIK tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik
ortalamalara gore degisim oraninda artig yapilmasi,
4- Tasimmaz Kres alaninda kalmakta olup tagimmaz lzerine E:1,20, Yen¢ok:10,50 m ayrik nizam
ti¢ kat yapilasma yogunluguna gére insa edilecek bir ticari tesisin 1541,60 m* emsal insaat alanina
sahip olacagi esas alnarak, bu ingaat alani miktarinda herhangi bir sebeple olusabilecek bir
azalmadan $tiirdi kira bedellerinde indirim yapilmamasi, ingaat alaninin bu yogunluktan daha fazla
uygulanmasi halinde, ihalede kesinlesecek kira/m* orani {izerinden kira bedelinde artig yapilmasi,



5- Tasinmazin {izerinde bulunan ve ingaat alanina rastlayan zeytin agaglarindan sokiiliip yeniden
dikilmeye misait olanlarin Balikesir Vakiflar Bolge Midirliiglintin uygun gorecegi bir yere
tagmarak yeniden dikilmesi, agaglarin veya mevsim gartlarinin uygun olmamast veya diger
nedenlerle yeniden dikilemeyen her bir agacm Balikesir Vakiflar Bolge Midiirliigiintince
belirlenecek bedelinin yiiklenicisi tarafindan Idaremize defaten 6denmesi, ingaat alani diginda
kalan agaclarin bakim, muhafaza ve tiim giivenlik ¢nlemlerinin yiiklenici tarafindan saglanmas:,
biitin bu iglemlerin Balikesir Vakiflar Bélge Miidiitliigiinin denetimi ve gdzetiminde, tiim
masraflart  yiiklenici tarafindan kargilanarak gergeklegtirilmesi, yerinde birakilan agaglarin
iirtinlerinden yararlanma hakkinin ise yiikleniciye ait olmasi,
6- Degerlendirmeye konu vakif tagmmmazin varsa tapu kaydi iizerinde bulunan ve kaldiriimas
gerekli olan gerh, beyan vb. kaldinlmasi, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptinlmasi, yaptlacak ingaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya dzel kurum ve kuruluslardan alinmasi
gereken her tiirlit onay, izin, ruhsat vb. alimmasi, yer teslim tarihinden, insaatin tamamlanarak
[dareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitlin (emniyet, saghk, givenlik vb.) tedbirlerin
alinmasi, yapilacak biitiin harcamalarin (insaat, imalat, tadilat, vergi, resim, harg, ceza vb)
Yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek karsilanmast ve sz konusu is/iglemlerle ilgili olarak
Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamast,
7- Stzlegme tarihinden itibaren ingaat bitirilip isletmeye agilincaya kadar tasinmazin bagka amagla
kullanilmamasi, her tirlt giivenligin Yiklenici tarafindan saglanmas:,
8- Yiklenici tarafindan vakif taginmaz tzerine haciz, ipotek, teminat vb. yikiimlilikler
konulmamasi,
9- Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayili Kanunda belirtilen orana kadar olan kisminin
bedelsiz terk edilmesi, terk orammin Kanunda belirtilen oranin iizerinde olmasi halinde asan kismin
bedelinin rayi¢ deger iizerinden hesaplanarak defaten Idaremize 6denmesi,

Sartlartyla, “Kres” fonksiyonunda kullanilmak lizere yapim veya onarim karsihig: uzun
stireli kiralama modeline gére 30 yil siireyle kira ihalesine ¢ikarilmigtir.

10. IHALE
Asafida yeri ve niteligi belirtilen taginmaz, 5737 sayih Vakiflar Kanunu'nun 20°nci maddesine
istinaden, 2886 Sayih Devlet Thale Kanunu’nun 35/a maddesinde belirtilen Kapal: Teklif usuliine
gore, yapim-onarim karsiifi uzun stireli kiralama yontemiyle kiraya verilmek lizere, agagida
belirtilen sartlar ¢gergevesinde 30 yillhigina ihale edilecektir.

iLi Canakkale
ILCESI Gelibolu
MAHALLESI Camiikebir
PAFTA NUMARASI H17-A-09-D-2-C
ADA/PARSEL 77713
NUMARALARI

YUZOLCUMU 1.948,48 m?
VASFI Arsa

MUHAMMEN BEDEL 20.139.740,30 TL
(yirmimilyonytizotuzdokuzbinyediytzkirk Tiirk Lirasi otuz Kurus)

GECICI TEMINAT 604.192,21 TL N
(altiytizdortbinytizdoksaniki Tirk Lirasi yirmibir Kurug)

[HALE TARIH VE 12/01/2026 Pazartesi Saat:14:00
SAATI |




Yukarida 6zellikleri belirtilen taginmazin Vakiflar Meclisi’nin 12/06/20235 tarihli ve 306/283 sayili
kararina istinaden;
1- Sozlesme stiresinin ve kira 6demelerinin yer teslim tarihinden baglatilmak iizere;

a) Sozlesme stiresinin; 3 yil yapum/onarim siiresi de dahil olmak tizere toplam 30 y1l olmasi,

b) Kira bedellerinin;

-1k yihn aylik kirasinin 10.000,00 TL olmasi,

-2, ve 3. yilin kirasinin bir 6nceki yilin aylik kira bedelinin {izerine TUIK tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki ayhk ortalamalara gére degisim oraninda
artis yapilmasi,

-4, y1l i¢in aylik 50.000,00 TL (Ellibin TtirkLiras1) kira bedelinin tizerine énceki 2 yilin TUIK
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara gore degisim
oraninda artis yaptlmasi,

-5. yildan 21. yilin sonuna kadar, her yil bir 6nceki yilin aylik kira bedelinin iizerine TUIK
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) nin on iki aylik ortalamalara gore degisim
oraminda artig yapilmasi,

-22. yilin ayhk kira bedelinin, giiniin piyasa rayicleri dikkate alinarak 21. y1l kiras1 +TUFE’den
(bir 6nceki yilin kira bedelinin TUFE oniki aylik ortalamalara gore degisim (%) orani esas
alinarak) az olmamak kayd ile Idarece belirlenecek iki SPK lisansh sirket tarafindan hesaplanacak
bedellerin ortalamasi alinarak Bolge Mudiirliigii Komisyon karan ile yeniden belirlenmesi ve bu
bedel lizerinden alinmasi,

-23. yildan 30, yihin sonuna kadar bir énceki yilin aylik kira bedelinin tizerine TUIK tarafindan
yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE) 'nin on iki aylik ortalamalara gore degisim oraminda
artis yapilmasi,

2- Taginmazda imar plan degisikligi sarti ile; meri imar planindaki fonksiyonun *Yurt Alan1” yerine
‘Ozel Sosyal Tesis Alani® olacak sekilde dgistirilmesi, meri imar planinda taginmazin kuzeydogu
yoniinde bulunan ada kenar simir (gizgisi) parsel simria gore yeniden ¢izilmesi, parsel sinirina
gore yapilacak diizenleme ile tasinmazin kendi iginde miistakil kalmasinin saglanmasi,

3- Taginmazin imar plan degigiklifinin ve parselasyon plannin yapilmast ve onaylanacak imar
planina uygun bir proje hazirlanarak Bélge Midirligimuz, ilgili belediye ve kurumlara
onaylatilmasi, yapr ile ilgili gerekli tiim izinlerin alinarak ingaatin yapilmasi, bunun i¢in gerekli
tim finansmanin saglanmasi; bu konulardaki tiim gider ve sorumluluklarin ytikleniciye ait olmasi;
ingaat siiresinin yer teslim tarihinden itibaren 3 yili gegmemesi,

4- Taginmazin tapu kaydinin beyanlar kismindaki “06.02.2007 tarihli Bakanlar Kurulu Kararina
istinaden yabanci gercek kisilere ve tiizel kisilere satilamaz. Simirli ve ayni hak tesis edilemez.”
Hikmil geregince igin yiiklenicisinin ilgili beyan kapsaminda kalmasi ve/veya ilgili kurumdan
gerekli izinleri isin yiiklenicisi tarafindan alinamamasi halinde szlesmenin fesih edilerek yatirilan
teminatin irat kaydedilmesi ve Idareden herhangi bir hak talep edilmemest,

5- Taginmazin {izerine Emsal:0,40 yapilasma yvoZunluguna gore inga edilecek bir sosyal tesisin
1.031,94 m? insaat alammna sahip olacagi esas alinarak, bu insaat alam miktarinda herhangi bir
sebeple olusabilecek bir azalmadan 6tiirii kira bedellerinde indirim yapilmamasi, ingaat alaninin bu
yogunluktan daha fazla uygulanmast halinde, ihalede kesinlesecek kira/m? oram lizerinden kira
bedelinde artis yapilmasi,

6- Yiiklenici tarafindan vakif taginmaz Uzerine haciz, ipotek, teminat vb. yikiimliiliikler
konulmamasi,

7- Degerlendirmeye konu vakif taginmazinda gerekmesi halinde (ifraz, tevhit, terk, ihdas vb.)
islemlerin yaptirilmasi, yapilacak ingaat ile ilgili olarak, Resmi vefveya Ozel kurum ve



kuruluglardan alinmas: gereken her tiirlii (onay, izin, ruhsat vb.) alinmasi, yer teslim tarihinden,
insaatin tamamlanarak Idareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitiin (emniyet, saglik,
giivenlik vb.) tedbirlerin alinmasi, yapilacak biitin harcamalarin (ingaat, imalat, tadilat, vergi,
resim, harg, ceza vb.) yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek kargilanmasi ve stz konusu ig-
islemlerle ilgili olarak fdareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamast,

8- Taginmazin tzerinde bulunan ve ingaat alanina rastlayan zeytin agaglarindan sékiliip yeniden
dikilmeye misait olanlarin Balikesir Vakiflar Bolge Midirliigiiniin uygun gérecegi bir yere
tasinarak yeniden dikilmesi, afaglarin veya mevsim sartlarinin uygun olmamasi veya diger
nedenlerle yeniden dikilemeyen her bir agacin Balikesir Vakiflar Bélge Midiirlugiince
belirlenecek bedelinin yiiklenicisi tarafindan I[daremize defaten ddenmesi, ingaat alam disinda
kalan agaglarin bakim, muhafaza ve tiim giivenlik 6énlemlerinin yiiklenici tarafindan saglanmast,
biitin bu islemlerin Balikesir Vakiflar Bolge Miudirliigliniin denetimi ve gozetiminde, tim
masraflan  yiklenici tarafindan karsilanarak gercellestirilmesi, yerinde birakilan agaglarin
irtinlerinden yararlanma hakkinin ise yiikleniciye ait olmasi,

Sartlariyla, “Yagh Bakim Evi” fonksiyonunda kullanilmak dizere yapum veya onarim
karsihigr uzun stireli kiralama modeline gére 30 yil siireyle kira ihalesine ¢ikarilmigtir.

11, IHALE
Asafida yeri ve niteligi belirtilen taginmaz, 5737 sayili Vakiflar Kanunu'nun 20°nei maddesine
istinaden, 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu’nun 35/a maddesinde belirtilen Kapali Teklif usuliine
gore, yapim-onarim karsiligl uzun stireli kiralama yoéntemiyle kiraya verilmek Uzere, agagida
belirtilen sartlar gergevesinde 30 yilligina ihale edilecektir.

ILI Balikesir
ILCESI Edremit
MAHALLESI Camivasat
PAFTA NUMARASI 8
ADA/PARSEL 336/32
NUMARALARI

YUZOLCUMU 18.002,00 m?
VASFI Arsa

MUHAMMEN BEDEIL 233.753.166,43 TL
(ikiytzotuzigmilyonyediyiizellitichinytizaltmisaltn. Tiirk Liras1 kirkiig
Kurug)

GECICI TEMINAT 7.012.595,00
(yedimilyononikibinbesyiizdoksanbes Tiirk Lirast)

IHALE TARIH VE 16/01/2026 Cuma Saat:14:30
SAATI

Yukarida ézellikleri belirtilen taginmazin Vakiflar Meclisi’nin 12/03/2025 tarihli ve 122/113 sayil
kararina istinaden;

1- Kira stiresinin, sézlesmenin imzalanma tarihinden itibaren 4 yil ingaat, proje, imar plani tadilat:
siiresi dahil toplam 30 yil olmasi,




2- Hazirlanacak 1/1000°1ik Uygulama Imar Planinda ve 1/5000°lik Nazim Imar Planinda, taginmaz
iizerine ticari tesis yapimina uygun hale getirilerek, bu imar durumuna uygun bir proje hazirlanarak
Bolge Miidiirliigtimiiz, ilgili belediye ve kurumlara onaylatilmasi, yapr ile ilgili gerekli tfim
izinlerin alinarak insaatin yapilmasi, bunun igin gerekli finansmaninin saglanmasy; bu konulardaki
tiim gider ve sorumluluklarin kiraciya ait olmast; ingaat siiresinin yer teslim tarihinden itibaren 4
yili geememesi,

3- Sozlesme stiresinin ve kira 6demelerinin yer teslim tarihinden itibaren baglatilmak tizere;

- [k y1l igin ayhk 25.000,00 TL olmas,

- Ikinci, tiglincti ve dordincii yil bir dnceki yilin aylik kira bedelinin tizerine TUIK
tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE) nin on iki ayhk ortalamalara gére degisim
oraninda artig yapilmasi,

- 5. yul i¢in aylik 370.000,00 TL (tgytizyetmisbin Tiirk Lirasi) kira bedelinin {izerine dnceki
4 yihin TUIK tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) nin on iki ayhk ortalamalara
gore defisim oraninda artis yapilmast,

- 6. yildan 15, yilin sonuna kadar, bir énceki vilin aylik kira bedelinin tGzerine TUIK
tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE) nin on iki aylik ortalamalara gore degisim
oraninda artig yapilmasi,

- 16. y1l, bir 6nceki yilin aylik kirast + %20 kira artis1, olusacak bu bedele TUIK tarafindan
yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara gore degisim oraninda
artig yapilmasi,

-17. yildan 25. yilin sonuna kadar, bir énceki yilin aylik kira bedelinin {izerine TUIK
tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’nin on iki aylik ortalamalara gére degisim
oraninda artiy yapilmasi,

- 26. y1l, giiniin piyasa rayigleri dikkate alinarak 25. yilin kirasi + TUFE’den az olmamak
kaydiyla Idarece belirlenecek 2 SPK lisansli sirket taratindan hesaplanacak bedellerin ortalamast
aliarak Komisyon Karariyla yeniden belirlenmesi ve bu bedel tizerinden alinmas,

-27. Yilin bagindan stzlesme siiresinin sonuna kadar, her yeni yil igin bir énceki yilin
aylik kira bedelinin iizerine TUIK tarafindan vayimlanan Tiiketici iyat Endeksi (TUFE) nin on iki
aylik ortalamalara gore degisim oraninda artig yapilmasi,

4- Taginmazin tzerine E:0,40 yapilagma yogunluguna gére insa edilecek bir ticari tesisin yaklagik
7.074,652 m? emsal insaat alanina sahip olacag: esas alinarak, bu ingaat alani miktarinda herhangi
bir sebeple olugabilecek bir azalmadan &tiirii kira bedellerinde indirim yapilmamasi, ingaat alaninin
bu yogunluktan daha fazla uygulanmas: halinde, ihalede kesinlesecek kira/m? orani tizerinden kira
bedelinde artis yapilmas,

5- Imar plan tadilati yapiimasi durumunda; hazirlanan imar planimin idaremiz onay1 ile birlikte
ilgili kurumlara onaylattirilarak imar planina uygun 18. madde uygulamasimn yapilmasi, imar
plam tadilati ve imar uygulamas: ile ilgili tiim finansmamn yiiklenici tarafindan karsilanmast,
diizenleme ortaklik payr oranmmin %45°ten fazla olmast durumunda, %45’in tizerindeki kismin
bedelinin giiniin rayicine gore yiiklenici tarafindan Idareye defaten denmesi,

6- Kirac tarafindan vakif taginmaz iizerine haciz, ipotek, teminat vb. ytiktimliliikler konulmamasi,
7- Tagimmazin {izerinde bulunan ve insaal alanina rastlayan zeytin agaglarindan sokiillip yeniden
dikilmeye musait olanlarin idaremizin uygun gorecegi bir yerc taginarak yeniden dikilmesi,
agaglarin veya mevsim sartlarinin uygun olmamasi veya diger nedenlerle yeniden dikilemeyen her
bir agacin Idaremizce belirlenecek bedelinin yiiklenicisi tarafindan idaremize delaten ddenmesi,
ingaat alam disinda kalan agaglanin bakim, muhafaza ve tiim giivenlik 8nlemlerinin yiiklenici
tarafindan saglanmasi, biitlin bu islemlerin Idaremizin denetimi ve gdzetiminde, Lim masraflar
yiklenici tarafindan karsilanarak gerceklestirilmesi, yerinde birakilan agaglarin tirtinlerinden
yararlanma hakkinin ise yiikleniciye ait olmast,

Sartlariyla, s6z konusu taginmaz yapim veya onarim karsihf uzun sireli kiralama modeline gore
30 y1l stireyle kira ihalesine ¢ikartlmistir.



12. IHALE
Asagida yeri ve niteligl belirtilen taginmaz, 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun 20°nei maddesine
istinaden, 2886 Sayili Devlet Ihale Kanunu’nun 35/a maddesinde belirtilen Kapalt Teklif usuliine
gore, yapim-onarim karsihigl uzun siireli kiralama yontemiyle kiraya verilmek iizere, asagida
belirtilen sartlar ¢ergevesinde 30 yilhgina ihale edilecektir.

LI Balikesir
ILCESI Edremit
MAHALLESI Avcilar
PAFTA NUMARASI 117-C-17-D-2-C
| ADA/PARSEL 295/14
. NUMARALARI
YUzZOLGCUMU 6.505,63 m?
VASFI Zeytinlik

MUHAMMEN BEDEL 158.343.984,00 TL
(ytizellisekizmilyontigyiizkirktichindokuzylizseksenddrt Tiirk Lirasi)

GECICI TEMINAT 4.750.319,52 TL
(dortmilyonyediytizellibiniigytizondokuz Tiirk Lirasi elliiki Kurus)

[HALE TARIH  VE | 22/01/2026 Persembe Saat:14:00
| SAATI

D) Yukarida 6zellikleri belirtilen taginmazin Valaflar Meclisi’nin 14/04/2025 tarihli ve 221/200
say1l kararina istinaden;

1- Kira siiresinin, yer tesliminden tarihinden itibaren 4 y1l insaat siiresi dahil toplam 30 yil olmasi,

2- Tasginmazin imar durumunun, {izerine turizm lesis yapmaya uygun hale getirilerek, yeni imar

durumuna uygun proje hazirlanarak Bolge Miudurligimiiz, ilgili Belediye ve kurumlara

onaylatilmasi, yapi ile ilgili gerekli tiim izinlerin alinarak ingaatin yapilmasi, bunun igin gerekli

tiim finansmanin saglanmasi; bu konulardaki tiim gider ve sorumluluklarin kiraciya ait olmasi;

ingaat stiresinin sézlesmenin imzalandig tarihten itibaren 4 yili gegmemesi,

3- Kira &demelerinin yer tesliminin yapildigt tarihten baslamasi ve kira bedellerinin;

- 1. yihin aylik kirasinin 400,00 Euro (Dértyliz Euro) olmast,

- 2., 3. ve 4. yil igin her yil bir 6nceki yilin aylik kira bedelinin %3 oraninda artinlarak

belirlenmesi,

-5, y1l igin aylik 7.000,00 Euro (Yedibin Euro) + 6nceki 4 yilin artis farki (yillik %3) olarak

belirlenmesi,

- 6. yilin bagindan sézlesme siiresinin sonuna kadar, her yeni vil igin bir dnceki yilin ayhik kira

bedelinin tizerine %3 oraninda artis yapilarak belirlenmesi,

4- Taginmazin dzerine £:0,90, hmax:12,00 m yapilasma yogunluguna gore insa edilecek bir turizm

tesisinin 3.240,00 m? ingaat alamina sahip olaca@i esas alinarak, bu insaat alani miktarinda herhangi

bir sebeple olusabilecek bir azalmadan 6tiir kira bedellerinde indirim yapilmamas, insaat alaninin

bu yogunluktan daha fazla uygulanmasi halinde, ihalede kesinlesen kira/m® oram {izerinden kira

bedelinde artis yapilmast,

5- Imar Plan ve Imar Plan tadilati yapilmasi durumunda; hazirlanan imar planinin idaremiz onay1

ile birlikte ilgili kurumlara onaylattirilarak imar planina uygun imar uygulamasinin yapilmas: ve

tiim finansmanin yiiklenici tarafindan kargilanmasi, Diizenleme ortaklik pay: oraninin %45’ten




fazla olmasi durumunda %45°in tizerindeki kismin bedeli giiniin rayicine gore yiiklenici tarafindan
kargilanmasi,

6-Kiract tarafindan vakif tasmmazlar tzerine haciz, ipotek, teminat vb. yiikiimliilikler
konulmamasi,

7- Taginmazin zerinde bulunan ve insaat alanina rastlayan zeytin agaglarindan sokiliip yeniden
dikilmeye musait olanlarin Balkesir Vakiflar Bolge Midarligiinin uygun gorecegi bir yere
tasinarak yeniden dikilmesi, agaclarm veya mevsim sartlanmin uygun olmamast veya diger
nedenlerle yeniden dikilemeyen her bir agacin Balikesir Vakiflar Bélge Midiirligiince
belirlenecek bedelinin yiiklenicisi tarafindan Idareye defaten 6denmesi, insaat alani diginda kalan
agaclarin bakim, muhafaza ve ttim glvenlik dnlemlerinin yiiklenici tarafindan saglanmasi, biitiin
bu iglemlerin Balikesir Vakiflar Bolge Mildiirliigiiniin denetimi ve gdzetiminde, tiim masraflan
yiklenici tarafindan karsilanarak gergeklestirilmesi, yerinde birakilan agaglarin iriinlerinden
yararlanma hakkinin ise yiikleniciye ait olmasi,

8- Sozlesme imzalandiktan sonra, yiiklenicinin talebi, Idarenin ve ilgili diger kurum/kuruluslarn
uygun gormesi kaydiyla ihale konusu iste imar plam degisikligine bagh olarak ya da mevcut imar
durumu ve varsa diger kogullarin elverdigi 6lgiide fonksiyon degisikligi yapilmasi halinde, yeniden
degerlendirme yapilmasi ve ayhk kira gelirinin yeniden belirlenmesi, belirlenecek yeni bedelin
ihalede belirlenen kira bedelinin altina diigtirilmemesi,

9- Degerlendirmeye konu vakif tasinmazin varsa tapu kaydi tizerinde bulunan ve kaldirilmasi
gerekli olan gerh, beyan vb. kaldirilmas, gerekmesi halinde ifraz, tevhit, terk, ihdas vb. islemlerin
yaptirtlmasi, yapilacak ingaat ile ilgili olarak, resmi ve/veya 6zel kurum ve kuruluslardan alimmas:
gereken her tiirlil onay, izin, ruhsat vb. alinmasi, yer teslim tarihinden, insaatin tamamlanarak
Idareye teslim tarihine kadar alinmasi gerekli biitin ( emniyet, saglik, giivenlik vb.) tedbirlerin
alinmasi, yapilacak biitlin harcamalarin (insaat, imalat, tadilat, vergi, resim, harg, ceza vb.)
yiiklenicisi tarafindan yerine getirilerek kargilanmas: ve stz konusu is/islemlerle ilgili olarak
Idareden herhangi bir hak talebinde bulunulmamasi,

10- Sozlesme tarihinden itibaren ingaat bitirilip isletmeye agilincaya kadar taginmazin bagka
amagla kullanilmamasz, her tiirlti glivenligin yiiklenici tarafindan saglanmasi,

11- Kamuya terk edilmesi gereken alanin 3194 sayih Kanunda belirtilen orana kadar olan kismimn
bedelsiz terk edilmesi, terk orammin Kanunda belirtlilen oranin iizerinde olmasi halinde agan
kismun bedelinin rayig deger tizerinden hesaplanarak defaten Idareye 6denmesi,

12- Ekspertize konu parametrelerde (oda sayisi vb.) tncelikle Tdared aha sonra ilgili tiim kamu
kurum ve kuruluslarinin onayi ile artig 6ngéren bir degisiklik olmasi halinde, sézlesmeye esas kira
bedellerinin ilgili parametrelerdeki artig oraninda arttirlmas: ayrica ekspertizde belirtilmeyen gelir
getirici fonksiyonlarin eklenmesi halinde kira bedellerinin yeniden degerlendirilmesi,

Sartlariyla ilgili mevzuat hiikiimleri kapsaminda 30 yil siireyle yapim veya onarnm Kargilig
ihalesine gikarilmstir,

YUKARIDA BELIRTILEN TASINMAZLARIN IHALELERINE GIREBILMEK ICIN
ASAGIDAKI SARTLARI AYRI AYRI SAGLANMAK GEREKMEKTEDIR.

Ihaleler, yukarida belirtilen tarihlerde ve saatlerde, Yilduwim Mahallesi, Yildinm Caddesi, Naciye
Hanim Sokag1, No:4 BALIKESIR adresinde bulunan Balikesir Vakiflar Bolge Miidiirliigii hizmet
binasinda, Thale Komisyonunun huzurunda yapilacakur.

ihale Sartnameleri ve tiim ekleri mesai saatleri igerisinde Yildirim Mahallesi, Yildirim Caddesi,
Nacive Hanim Sokagi, No:4 BALIKESIR adresinde bulunan Balikesir Vakiflar Bolge Miidirliigii
hizmet binasinda goriilebilir. Thale dokiimani satis bedeli 500,00 TL olup, Balikesir Vakiflar Bolge
Miidirligiintin Valaf Katilhim Bankasi Balikesir Subesi nezdindeki
TR270021000000300001000001 no.lu hesabina igin ismi ve istekli adi belirtilerek yatirilacak ve
idareye dekont ibraz edilerek ihale dokiimant alinacaktir.



Istekliler; ihalelere katilabilmek igin, Thale Sartnamelerinin 6, maddesine gore hazirlayacaklar
tekliflerini, yukarida belirtilen giin ve saate kadar, sira numarali alindilar karsihginda Balikesir
Valkiflar Bolge Milduirliigiine imza karsihig: teslim etmeleri gerekmektedir.

4.

9.

Verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz.

Dis zarf asagidaki belgeleri igermelidir:

L¢ zart, (ic zarf teklif mekiubunu icermelidir. Teklif mektubunun sekli ve icerigi sartname
ekindeki ornegine uygun olarak hazirlanmalidir.)

Tiirkiye’de tebligat igin adres beyani, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi vb,
bilgileri gosteren, ekli drnege uygun Iletisim Bilgi Formu,

Mevzuat geregi kayith oldugu Ticarct ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odasi
veya ilgili meslek odas belgesi,

a) Gergek kisi olmasi halinde, ibalenin yapildigs yil i¢inde alinmig Ticaret ve/veya
Sanayi Odas: veya ilgili meslek odasina kayith oldugunu gosterir belgenin asl veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti,

b) Tulzel kisi olmasi halinde, tizel kisiligin idare merkezinin bulundugu yer
mahkemesinden veya Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan veya benzeri bir makamdan
ihalenin yapildigi yil igerisinde alinmug tiizel kisiligin siciline kayith olduguna dair
makamdan (STK olmasi halinde faaliyet belgesi) belgenin ash veya aslimn Idareye ibraz
edilmesi sartiyla Idarece onaylannmg sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabaner tiizel
kisinin belgelerinin, bu tiizel kiginin bulundugu tilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya
Tirkiye Disisleri Bakanligi'nca onaylanmis olmasi gerekir.)

Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam eden
noter tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiilerinin asli ya da ashiun Idareye ibraz
edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti,

a) Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin ash veya ashnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmus sureti,

b) Tiizel kisi olmas: halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklarn, fyeleri veya
kurucular ile tiizel kisiligin yonetimindeki gérevlileri belirten son durumu gésterir Ticaret
Sicil Gazetesi veya bu hususlar tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza
sirktilerinin asl veya aslinin [dareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmis sureti (STK
olmas1 halinde yetki belgesi ve teklif vermeye yetkili oldugunu gésterir yonetim kurulu
kararinin asli veya ashimn Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmis sureti)

Istekli adina vekdlet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale tarihi
itibariyle gegerliligi devam eden noter tasdikli vekdletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin ash veya ashinin [dareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmuis sureti,
Balikesir Vakiflar Bélge Midiirliigii adina alinmig ve ihale sartnamesinin 16.3 maddesinde
belirtilen tutardaki gecici teminata ait banka teminat mektubu veya gegici teminatin Balikesir
Balikesir Vakiflar Bolge Mudtrltgintn Vakif Katihm Bankas: Balikesir Subesi nezdindeki
TR270021000000300001000001 no.lu hesabina yatirildigina dair banka alindi dekontu,
(Teminat mektuplary 2886 sayili Deviet thale Kanununa gore limit ici ve siiresiz olacaktir.
Bu ozellikleri tagimayan teminat mektuplar: gegersiz sayilacakiir),

Isteklilerin ortak girisim olusturmas: halinde sartnamedeki ekli drnege uygun Ortak Girisim
Beyannamesi

Tahmin edilen bedelin %10'una kadar kullanilmamis nakit kredisi veya teminat kredisini
gosterir ekli ¢rnege uygun Banka Referans Mektubu (Banka referans mektuplarmn ihaleyi
yapan Idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giinti dahil- diizenlenmis olmasi
gerekmektedir.)

Tahmin edilen bedelin %50'dan az olmamak lizere ihale tarihi itibar ile gegerli olan Cevre ve
Sehircilik Bakanligindan alinmug isin biiytikligiine gére en az (B) grubu miiteahhitlik karnesi
veya son 15 yil igerisinde bina ingaat islerine ait 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu veya 4734
sayili Kamu Ihale Kanunu kapsaminda alinmis 'ls Deneyim Belgesi' veya ilgili Belediyeden
alinmig isteklinin miiteahhit oldugunu gosterir Yapt Kullanma Izin Belgesi veya bina
insaatina ait [3 Bitirme Tutanagi ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin ash ya da noter tasdikli
sureti veya ashinin Idareye ibraz edilmek surctiyle fotokopisi,



[s deneyimi kriterinin uygulanmasinda; ywrt disinda vyabanci iilke kamu kurum ve
kuruluglarina taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin sézlesme
tarihindeki Merkez Bankasi efektif alig kuru tizerinden tutarimin %50'si degerlendirilir,

a) Miiteahhit veya tageron olarak yurt iginde veya wyurt diginda kamu, kurum ve

kuruluglarina taahhiit edilerek gegici kabulli yaptirilan islerde s Bitirme Belgesi,

b) Yurt iginde kamu kurum ve kuruluglarina taahhiit edilmis olan iglerde miiteahhide karg:

tageron olarak (Idarenin onayladif noter tasdikli tageronluk sézlesmesinde yazili tutar:

asmamak {izere) taahhiit edilerek gegici kabulii yaptiilan islerde Idarenin onayina haiz

noter tasdikli Tageronluk Stzlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

¢) Miiteahhit veya tageron olarak yurt i¢inde dzel sekiore taahhiit edilerek kabulil yaptirilan

islerde ise Belediyesinden ve/veya ilgili Idarelerden alinmug Is Bitirme Tutanagi ve eki

Ingaat Ruhsat Belgesi,

d) Yapt Miiteahhitligi Yetki Belge Numarasi
Isteklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya da istigal konular arasinda insaat
yapim islerinin bulunmamas: halinde; isi (yapim/onarim) sartnamenin 27. maddesinde
belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip alt yiiklenicilere yaptiracagina dair sartnamedeki ekli
drnege uygun Alt Yiiklenici Taahhiitnamesi. (Alt ylikleniciler igin; Idaremiz ve diger kamu
kurum ve kuruluglar: tarafindan yapilan ihalelere katilmaktan yasakli olmama sarti aramr.
[halenin alt yiiklenici kullanacak istekli tzerinde kalmasi halinde; kullamlacak alt
yiiklenicilerin listesi, alt yiiklenicilere iliskin belgeler ve Idarece onaylanacak alt
yiiklenici(ler) ile wyiiklenici arasinda yapilacak noter onaylh sézlesmenin bir sureti,
sartnamenin 27.4. ve sdzlesmenin 10,7, maddesinde tngoriilen stirelerde Idareye teslim edilir.

10- ik ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden alinmig vergi borcu olmadigina dair belgenin
asli ya da noter tasdikli sureti veya ashnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli
sureti ya da Gelirler Idaresi Bagskanliginin internet vergi dairesi adresi {izerinden alimacak
vergi borcu olmadigina dair belge,

11- ilx ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde prim
borcu olmadigina dair belgenin ash veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya ashinn
[dareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik
Kurumunun internet adresi iizerinden alinacak Turkiye genelinde prim borcu olmadiina dair
belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen belgelerin internet iizerinden
dogrulama araci kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmasi,

12- Thalelere katilmaktan yasakli olunmadigina dair, ekli rnefe uygun ihalelerden Yasaklilik
Durum Formu,

13- Ihale konusu taginmazlarin yerinde gériildiigiine dair, Yer Gérme Formu,

14- Teror Orgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibati olmadifina dair taahhiitname (Bu
taahhiitname noter onayl diizenlenecektir),

15- Thale dokiimaninin satin alindigina dair makbuz,

Ortak girisimlerde her bir ortak ayrr ayr (3), (4), (5), (9d), (10), (11), (12) ve (14) bentlerindeki
belgeleri temin etmekle miikelleftir. Istekliler, yukanda sayilan belgelerin aslini/uygunlugu noterce
onaylanmis drneklerini veya ashmn Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan suretini
vermek zorundadir.
Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tagimasi zorunlu olup, sureti veya
fotokopisi goriillerek onaylanmig olanlar ile “ibraz edilenin aynidir” veya bu anlama gelecek bir
serh tasiyanlar gegerli kabul edilmez. Ancak, Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi Nizamnamesinin 9.
maddesinde yer alan hikiim cergevesinde, Gazele Idaresince veya Tirkiye Odalar ve Borsalar
Birligine bagl odalarca “aslimin aymidiu” seklinde onaylanarak verilen Ticaret Sicili Gazetesi
suretleri veya bunlarin noter onayh suretleri de kabul edilir.
[lana yazilmayan bilgiler isin sartnamesinde ve sézlesme taslaginda meveut olup, ihaleye katilan
her istekli kiralanacak yeri gdrmiig, imzaladifi bu sartnamedeki sartlarla, sozlesme taslagina
konulmus olan sartlart okumug ve aynen kabul etinig sayilir.
Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelebilecek gecikmeler kabul
edilmeyecektir.
Idare, ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.
ILAN OLUNUR.
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